Uchwala Nr V1/40/19
RADY GMINY CEGLOW
z dnia 28 stycznia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Ceglow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 994 z p6zn. zm.) art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945)
w wykonaniu Uchwaty nr XXXV1/281/17 z dnia 23 marca 2017 r. Rady Gminy Cegléw w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
miejscowosci Ceglow”, po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cegléw uchwalonego uchwatg Rady Gminy
Cegléw Nr XL1/204/10 z dnia 21 pazdziernika 2010, jego zmiang uchwalong uchwata Rady Gminy
Ceglow Nr XLII/349/14 z dnia 27 marca 2014 r., jego zmiang uchwalong uchwalg Rady Gminy
Ceglow Nr X1/90/2015 z dnia 27 sierpnia 2015 1, i jego zmiang uchwalong uchwatg Rady Gminy
Cegléw Nr V1/39/19 z dnia 28 stycznia 2019 roku Rada Gminy Cegléw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢sci miejscowosci
Ceglow, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone zostaly na rysunku planu.

§ 2. Uchwala sklada si¢ z nastgpujacych, integralnych czgéci:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ uchwaly;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zalacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalgcznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczgcego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zalgcznik nr 3.

§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajacg obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowa¢ nowo realizowane budynki
i tymczasowe obiekty budowlane, biorgc pod uwage ich zewngtrzny obrys, do ktérego nie
wlicza si¢ schoddw, pochylni, gankéw, balkondw, taraséw itp.;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie mniej niz
60% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlane;j;

3) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé funkcje, ktora zajmuje nie wigcej
niz 40% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, do
ktorych nie wlicza si¢ schodéw i czgéci podziemnych budynku;

4) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych uciazliwos¢ nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny. Zakazuje si¢ roéwniez ustug motoryzacyjnych (w tym
w szczegblnosci stacji paliw, stacji gazu plynnego, stacji i obiektow obstugi motoryzacyjnej,
myjni samochodowych), uslug pogrzebowych, piekarni, schronisk dla zwierzat, ustug
weterynaryjnych w ktérych przetrzymywane sa zwierzeta;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendw objetych planem:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem wraz z
numerem wyrdzniajgcym MW1;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem wraz z
numerem wyrézniajacym MNI1;

3) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczony na rysunku planu symbolem
wraz z numerem wyrézniajagcym P1;

4) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDDI1 i KDD2,

§ 5. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony débr kultury wspolczesnej;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) wymiarowania;
5) przeznaczenia terenu, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyrdzniajacym je sposrod innych terendw.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego i przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Dopuszcza si¢ dzialki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegbtowych dla poszczeg6lnych terenéw zawartych w Rozdziale 8 wyodrebnione
pod obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza
si¢ lokalizacjg parkingéw w zgodzie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3
Ochrona $rodowiska i krajobrazu kulturowego

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej shuzacej realizacji celéw publicznych.

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, dla ktérych:

a) nie stwierdzono obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko;

b) stwierdzono obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, a
przeprowadzona ocena wykazala brak negatywnego wplywu przedsiewziecia na ochrone
przyrody i krajobrazu; obszaru chronionego krajobrazu.

§ 9. W rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu
tereny oznaczone symbolem:
1) MW1 wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2) MNI wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.



Rozdzial 4
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 10. Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z wlasciwymi przepisami ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej oraz innymi przepisami
odr¢bnymi.

Rozdzial 5
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwiaé¢ wilasciwe zagospodarowanie terenu,
zgodne z przeznaczeniem oraz przepisami odrebnymi. W szczegoblnosci dotyczy to:
1) dostgpu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej;
2) dojs¢ i dojazdow;
3) miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w planie;
4) wlasciwego gromadzenia odpadéw;
5) przylaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.
2. Wydzielona dziatka budowlana musi spelniaé¢ nastepujace parametry:
1) minimalna szeroko$¢ frontu 16,0 m za wyjatkiem:
a) zabudowy blizniaczej — minimalna szerokos¢ frontu 12,0 m;
b) zabudowy szeregowej — minimalna szeroko$é frontu 6,0 m;
2) minimalna powierzchnia - 250 m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100° z wylaczeniem
dzialek naroznych lub w dostosowaniu do istniejacych podziatow.
3. Parametry wydzielanych dzialek ustalone w ust. 2 nie dotycza:
1) wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dzialek budowlanych wydzielonych przed wejsciem w zycie planu.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy
istniejgcych sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ obstluge istniejacego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejgce i projektowane przewody magistralne i sieé rozdzielczg, oraz poprzez urzadzenia
lokalne.

§ 13.Dla  projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych SN, nN zaréwno
napowietrznych jak i kablowych strefy ochronne i spos6b zagospodarowania ustala si¢ z
uwzglednieniem powszechnie obwiazujacych przepiséw ogolnych i szczegélowych oraz norm i
zasad branzowych.

§ 14. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej,
b) srednicg przewodéw rozdzielczych sieci wodociggowej do 315 mm,
¢) zaopatrzenie z ujecia Stacja Uzdatniania Wody — Piaseczno;
d) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogéw przeciwpozarowych, w tym
w szczegolnosci w zakresie lokalizacji hydrantéw zewnetrznych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej od 160 mm,
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¢) w warunkach uzasadnionych terenowo dopuszcza si¢ realizacj¢ odcinkéw tlocznych sieci
kanalizacyjnej; _

d) odprowadzanie do oczyszczalni Sciekow polozonej w miejscowosci Ceglow;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, zas w przypadku jej braku
zagospodarowanie wéd w granicach nieruchomosci do ktérej inwestor posiada tytut
prawny, w szczegblnoéci poprzez stosowanie: zbiornikéw retencyjnych lub
odparowujgcych, studni chlonnych, a takze innych form wprowadzenia do gruntu,
z zastrzezeniem uwarunkowan wynikajgcych przepiséw odrebnych;

b) srednice sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej od 300 mm;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 15 kV i niskiego napigcia
nn, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn,

b) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang jezeli zwrécone sa w jej kierunku S$ciang bez otworow
drzwiowych i wentylacyjnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie ze zrédel indywidualnych,

b) stosowanie systemow cieplnych wykorzystujacych paliwa nisko emisyjne;

7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania,
przebudowy i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystepuje system komunikacji. Na obszarze objetym
planem wystepujg tereny KDD1 i KDD2 stanowigce fragmenty drég publicznych klasy drogi
dojazdowe;j.

§ 16. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych wyliczong wedlug nastgpujacych wskaznikdw:

1) minimum 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub jednorodzinnej;

2) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ushug
jednak nie mniej niz stanowig przepisy ogolne;

3) minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 300 m? pow. uzytkowej zabudowy obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow jednak nie mniej niz stanowig przepisy ogodlne,

4) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa ustala si¢ w liczbie nie mniejszej, niz okreslona w obowiazujacych w tym zakresie
przepisach odrgbnych.

§ 17. Dla drég wewnetrznych ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 5,0 m.

Rozdzial 8
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 18. Budowe sieci infrastruktury technicznej lub obiektéw infrastruktury technicznej o
powierzchni zabudowy do 40 m?, obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe,
sciezek, dojs¢ i dojazdéw do budynkoéw i dziatek budowlanych, traktuje sie jako zagospodarowanie
terenu nuzupetniajace i towarzyszace zagospodarowaniu terenn wynikajagcemu z jego przeznaczenia
i dopuszcza sie jg na wszystkich terenach, jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu oraz
jezeli przepisy odrebne nie wykluczajg mozliwosci realizacji tego typu inwestycji.
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§ 19. Dla terenu MW1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z
niezbednym zagospodarowaniem i infrastruktura;

2) przeznaczenie uzupelniajace — w parterach budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych
dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe w tym w szczeg6lnosci handel, ustugi o$wiaty, przedszkola,
zlobki, ustugi zdrowia. Zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkow ustugowych;

3) maksymalna powierzchni¢ sprzedazy obiektow ustug handlu na 400 m? dla pojedynczego
obiektu;

4) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynki do 4 kondygnacji nadziemnych;

b) wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m;

¢) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gléwnych do 5° dla dachéw plaskich i od
25° do 45° dla dachéw spadzistych;

5) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) intensywno$¢ zabudowy rozumiana jako warto$¢ ilorazu sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych do powierzchni terenu objetego inwestycja:
- minimalnie — 0,5;
- maksymalnie — 2,5;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dzialtki budowlanej;

d) minimalny udzial niezabudowanych terendéw rekreacji czynnej, w tym placéw zabaw dla
dzieci — nalezy zapewni¢ udzial terenow rekreacji czynnej, w tym placéw zabaw dla dzieci na
terenie objgtym inwestycjg, przy czym co najmniej 30% powierzchni tych teren6w powinna
znajdowac si¢ na powierzchni biologicznie czynnej;

€) nie mniej niz jeden plac zabaw dla dzieci w wieku 0-12 lat i jeden plac zabaw dla dzieci w
wieku 12-18 lat, urzadzone na niezabudowanych terenach rekreacji czynnej;

6) obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace i projektowane zjazdy z przyleglych drog
publicznych;

7) obsluge infrastrukturg techniczng zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z ustaleniami
planu.

§ 20. Dla terenu MN1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustugowa nieuciazliwa. Zakazuje si¢ realizacji
wolnostojacych budynkéw ustugowych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ zabudowe wolnostojgca, blizniacza, szeregows lub atrialng;
b) maksymalng powierzchnig sprzedazy obiektéw ushug handlu na 400 m?
c¢) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu i przepisami odrgbnymi;
4) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych;
b) wysokos$¢ zabudowy do 10,0 m;
c¢) dachy plaskie badzZ spadziste o nachyleniu polaci gtéwnych do 5° dla dachéw plaskich i od
25° do 45° dla dachéw spadzistych;
5) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
b) intensywno$¢ zabudowy rozumiana jako warto$¢ ilorazu sumy powierzchni calkowite]
wszystkich kondygnacji naziemnych do powierzchni terenu objetego inwestycja:
- minimalnie - 0,2;
- maksymalnie — 2,5;

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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6) obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace i projektowane zjazdy z przylegtych dréog
publicznych;

7) obstuge infrastruktura techniczng zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z ustaleniami
planu.

§ 21. Dla terenu P1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren obiektéw produkcyjnych, skfadéw i magazyndw;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sig¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych;
b) wysokosé zabudowy do 12,0 m;
¢) dachy plaskie badZ spadziste o nachyleniu potaci gléwnych od 1° do 5° dla dachéw plaskich
i od 25° do 45° dla dachéw spadzistych;
5) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalnie — 0,3;
- maksymalnie — 2,0;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) obstuga komunikacyjna terenu poprzez przylegla droge serwisowg na terenie PKP lub w inny
sposob w zgodzie z przepisami odrebnymi;
7) obstuge infrastrukturg techniczna zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z ustaleniami
planu.

§ 22. Dla terenéw KDD1 i KDD2 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny stanowig fragmenty drég publicznych klasy drogi dojazdowej. Teren
KDD1 stanowi tréjkat o bokach diugosci okoto 31x10x37 m, teren KDD2 stanowi pas o
szerokosci okolo 2 m.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego w wysokosci 10 %.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Cegléw.

§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

~

PRZEWODMICZACY
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Radoskatr Chmielewski




Uzasadnienie do uchwaly Nr V1/40/19
Rady Gminy Ceglow
z dnia 28 stycznia 2019 r.

Podstawa podjecia prac nad sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci miejscowosci Cegléw byla uchwata Nr XXXVI/281/17 Rady Gminy
Cegléw z dnia 23 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania »Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Ceglow”.

Procedura opracowania planu zostala przeprowadzona na podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945).

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu
podyktowane jest potrzeba uporzadkowania  zasad  zagospodarowania  terendw
mieszkaniowych jedno i wielorodzinnych oraz polozonych na tym samym obszarze terenéw
produkcyjnych.

Opracowany projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
dostosowany do wymagan ustawy, rozporzgdzen wykonawczych i do pozostatych przepiséw
odrebnych, zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu, uzyskujac pozytywne uzgodnienia i
opinie. Uwagi zawarte w uzyskanych uzgodnieniach i opiniach zostaly wprowadzone do
projektu planu.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu od 05 pazdziernika 2018 r. do
26 pazdziernika 2018 r., w ramach ktérego przeprowadzono dyskusje publiczng nad
przyjetymi w nim rozwigzaniami w dniu 08 pazdziernika 2018 r. Termin na wniesienie uwag
zostat ustalony do dnia 12 listopada 2018 r. W tym czasie wplynely dwa pisma z uwagami,
sposréd ktérych czesé zostata uwzgledniona.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081) przy sporzadzaniu planu
zapewniono mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa w postgpowaniu w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko przy realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z uwzglednieniem ustalen i standardéw
przewidzianych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 2003 Nr 164, poz. 1587).

Uwzgledniajgc aspekty srodowiskowe oraz walory krajobrazowe terenu realizacja
ustalen planu nie zakléci tadu przestrzennego ani zr6wnowazonego rozwoju, ktory jest
podstawg dziatafi Gminy Cegléw.






ROZPATRZENIE UWAG WNIESIONYCH DO WYEOZONEGO PROJEKTU MIEJSC

CZESCI MIEJSCOWOSCI CEGEOW

Zatgcznik nr 2 do uchwaly Rady Gminy Cegléw Nr VI/40/19
z dnia 28 stycznia 2019 r.

OWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Oznaczenie
Lp Umﬁ”se”mw Tres¢ uwagi .HM..M:%MWQMMU Ustalenia projektu planu, ktérej dotyczy uwaga Uwagi
uwaga
1 2 3 4 5 6
i 10.10.2018 1. | 1. Dodanie zapisu w Rozdziale 1, 3) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy Uwaga uwzgledniona — zgodna z politykq
§3, ust. 1 pkt 3) ,,do ktérego nie przez to rozumiec funkcje, ktora zajmuje przestrzenng gminy i studium
E_moum sie scho mmi i czesci caly obszar nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej | uwarunkowar i kierunkoéw

podziemnych budynku”

objety planem

budynkoéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, do ktorych nie wlicza sig
schod6w i czgsci podziemnych budynku;

zagospodarowania przestrzennego gminy
Ceglow

2. W rozdziale 1, §4 pkt 1)
zamiana symbolu MW1 na

dziatki polozone

1) teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu

Uwaga nieuwzgledniona — uwaga
niezgodna z polityka przestrzenng gminy
Ceglow, przepisami ogdlnymi oraz
przyjetymi w urbanistyce standardami.

MWI1/MNI :?m:ﬂm.n%q__w_m i symbolem wraz z numerem wyrézniajacym Lqczenie funkcji mieszkaniowej
Zcﬁh Y MWI; Jjednorodzinnej i wielorodzinnej nie jest
zgodne z zasadami tworzenia tadu
przestrzennego jaka jest podstawg
planowania przestrzennego.
3. W rozdziale 2, §7 dodanie Uwaga uwzgledniona — zeodna z polityka
g 'y
punktu ,.Na terenie wyznaczonym przestrzenna gminy i studium
pomigdzy liniami uwarunkowan i kierunkow
rozgraniczajacymi a zagospodarowania przestrzennego gminy
; ‘o Ceglow
:.n?.mmramou.m.:m _:._5 chcaoﬁq § 7. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o gt
Qoummwnwm sig _o_h.m__wmo._@ R . powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
parkingéw zgodnie z przepisami objety planem | W Przepisach szezegotowych dla poszezegolnych

odrebnymi”

terenéw zawartych w Rozdziale 8 wyodrebnione
pod obiekty infrastruktury techniczne;j.
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9. W rozdziale 8, §19 pkt 5 d)
zmiana na ,,nalezy zapewnic
udzial terenéw rekreacji czynnej,
w tym placdw zabaw dla dzieci na
terenie objetym inwestycja, przy
czym co najmniej 30%
powierzchni tych terenow
powinna znajdowac si¢ na
powierzchni biologicznie
czynnej”

dzialki polozone
na terenie
funkcjonalnym
MW1

d) minimalny udzial niezabudowanych

terenéw rekreacji czynnej, w tym placow
zabaw dla dzieci - 5% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 30%

powierzchni tych terenéw powinno
znajdowac si¢ na powierzchni
biologicznie czynnej

Uwaga uwzgledniona — zgodna z polityka
przestrzenna gminy i studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Ceglow_

10. W rozdziale 8, §20 pkt 4) c)
zmiana na ,,dachy plaskie badz
spadziste o nachyleniu potaci
dachowych do 5° dla dachow
plaskich i od 25° do 45° dla
dachéw spadzistych”

dziatki potozone
na terenie
funkcjonalnym
MNI1

¢) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu

potaci gtownych od 1° do 5° dla dachéw

plaskich i od 25° do 45° dla dachéw spadzistych

Uwaga uwzgledniona — zgodna z polityka
przestrzenna gminy i studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Ceglow

11. W rozdziale 8, §20 pkt 5) b)
zmiana na ,,intensywnosé
zabudowy rozumiana jako
wartos$¢ ilorazu sumy powierzchni
calkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych do
powierzchni terenu objetego
inwestycja: minimalnie 0,2;
maksymalnie 1,0”

dziatki polozone
na terenie
funkcjonalnym
MN1

b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalnie — 0,2;
- maksymalnie — 1,0;

Uwaga uwzgledniona — zgodna z polityka
przestrzenna gminy i studium
uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Ceglow

12. W rozdziale 8, §20 pkt 5) c)
zmiana na ,,minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej
—30% powierzchni dziatki
budowlanej”

dziatki polozone
na terenie
funkcjonalnym
MN1

¢) minimalny udzial powierzchni

biologicznie czynnej - 40% powierzchni

dziatki budowlanej;

Uwaga uwzgledniona — zgodna z polityka
przestrzenna gminy i studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Ceglow
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Zatacznik nr 3 do uchwaty Nr VI/40/19
Rady Gminy Cegitéw z dnia 28 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Ceglowie

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
Zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Cegtow

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. Poz. 1945) Rada Gminy w Cegtowie
okresla nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pézn. zm.) nalezg do zadan wiasnych gminy i stuza
Zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie
planu - dopuszcza sie¢ utrzymanie, modernizacje, rozbudowe oraz przebudowe
istniejgcych sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j;

2. Sposéb realizacji inwestycji:

dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
i normami w tym Zakresie, m.in. z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien
publicznych (tj. Dz. U. z 2018 . poz. 1986 z pézn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z p6zn. zm.), ustawg z dnia 21 marca 1985 r. 0
drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068) ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o

finansach publicznych (Dz. U. 22017 r. poz. 2077 z pozn. zm.).

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z
Zaopatrzeniem terenu objetego planem w energie elektryczng, gazowa bedzie realizowane
ze srodkoéw finansowych przedsiebiorstw posiadajacych wymagang koncesje, z
dopuszczeniem porozumien finansowych Zawartych z innymi podmiotami.
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